ZONE A

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Cette zone comprend des lerrains peu équipés supportant une activité agricole qu'il convient
de protéger pour garantir l'avenir des exploitations agricoles, en raison de leur potentiel
agronomique, biologique, ou économique.

RAPPELS

| - Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & autorisation ou a déclaration en raison de la mise en

application du PLU
1°) L'édification de clétures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles R.421-2 et R 421-

12 du code de l'urbanisme.
2°) Les installations et travaux divers désignes aux articles R 421-9 a R 421-13, R.421-17 et R 421-23 & R.421-25 du

code de I'urbanisme sont soumis & déclaration préalable.

Il - Elément a préserver au titre de l'article L.123-1, 7°
Leur démolition est soumise a ['obtention préalable d'un permis de démolir en application de I'article L 421-3, du Code
de l'urbanisme.

Il - Les défrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par le code forestier (articles L
311-1a L 311-5).




ARTICLE A 1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisation du sol exceptées celles prévues a l'article A 2.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions, les occupations et utilisations du sol ci-apres :
a) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectf.
b) Les constructions et installations necessaires & I'exploitation agricole.

ARTICLE A 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ACCES

Dispositions générales

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par passage
ameénagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'mportance du trafic des dites voies et présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre lincendie,
Dispositions propres aux acces creés sur la voirie nationale ou départementale, hors agglomérataon

Le long des voies classées dans la voirie nationale ou départementale, les accés sont limités & un seul par propriété. lis sont
interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas étre respectée lorsque la sécurité des usagers est en cause, sous réserve
de I'accord écrit de l'autorité ou du service gestionnaire de la voie concernée.

(Ces accés doivent étre aménagés de telle maniére que la visibilité vers la voie soit assurée sur une distance d'au moins 80

métres de part et d'autre de l'axe de l'accés, & partir du point de cet axe sis & 3 metres en retrait de la limite de la chaussee.
Cette distance est portée a 100 metres lorsque la voie est classée a grande circulation.

VOIRIE
Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a limportance ou & la destination
des constructions qui y sont édifiées.

ARTICLE A 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

EAU POTABLE

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol est susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit
8tre desservi par un réseau respectant la réglementation en vigueur relative notamment a la pression et a la qualité.

Les extensions et branchemenis au réseau d'alimentation en eau potable doivent étre effectués conformément a la
réglementation en vigueur.

ASSAINISSEMENT

Eaux usees :

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations soulerraines raccordées au

réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce reseau.

En l'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas, les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous

réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitement individuel agrées et éliminees

conformément & la réglementation et aux normes en vigueur, et & condition que la taille et la nature hydrogéologique du terrain le

permettent. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a la définition de la filiere & mettre en place.

Concernant les dispositifs de traitement individuel :
Pour les habitations existantes : I'évacuation des eaux et matiéres usées non traitées est interdite dans les fossés, cours
d'eaux et réseaux pluviaux.

- Pour les constructions neuves : I'évacuation des eaux et matiéres usées traitées est autorisée dans les fossés, cours d'eaux
ou réseaux pluviaux uniguement si les exutoires sont pérennes (disposition de la MISE - Mission Inter Services de I'Eau en
date du 7 mai 1999).
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Reglement - Piece Lerite ommune de BERSON

L'implantation des batiments sur chaque parcelle devra tenir compte des caractéristiques des lieux (topographie, niveau
hivernal de I'eau dans le sol, nature et perméabilité des terrains, etc ...) de fagon a respecter les conclusions de [I'étude du
service d'assainissement non collectif.
Ces dispositifs doivent étre congus de maniere & pouvoir étre raccordés au réseau collectif d'assainissement, dés sa réalisation,
lorsque le Schéma Communal d'Assainissement le prévoit. Ce raccordement est alors obligatoire.

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batiments d'élevage, ou viticoles, de méme que
les jus d'ensilage, doivent étre collectées, stockées ou lraitées selon les cas, soit conformément aux prescriptions relatives a
Ihygiéne en milieu rural, soit conformément & la réglementation concernant les installations classées.

Tout &coulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales, sur la voie publique,
dans les cours d'eau, ainsi que dans tout autre point d'eau (source, mare, lagune, carriére, etc...) abandonné ou non, est interdit.
Eaux pluviales :

Leur rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur.

RESEAUX DIVERS
Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement sur une ligne
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le retrait minimum est de 15 m par rapport & |'axe.
Cette disposition n'est pas exigée pour les aménagements et reconstructions de batiments existants ainsi que pour les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives.

Dans le cas contraire, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché, doit étre au moins égale a sa demi-hauteur avec un minimum de 5 meétres.

Cette disposition n'est pas exigée pour les aménagements et reconstructions de batiments existants ainsi que pour les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d'intérét collectif.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Definition :
La hauleur des constructions est la différence de niveau entre le sol naturel avant lerrassement el [égoul du tol.

La hauteur maximale a I'égout est fixée a 9 m pour les batiments d'habitation, et a 10 m pour les autres batiments.
Cette disposition n'est pas appliquée a des dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques (sillos,
etc.).




ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

FACADES

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'enduits ne peuvent étre laisses apparents sur les
parements extérieurs des constructions ni sur les clotures.

Les enduits seront lissés ou projetés teinté dans la masse et/ ou recevront un badigeon & la chaux. Les chambranles, éléments
décoratifs, chainages, bandeaux et corniches seront détourés en blanc ou d'une teinte contrastee au fon de 'enduit.

Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades principales et en
harmonie avec elles.

En aucun cas les surfaces extérieures pleines ne peuvent étre brillantes. L'emploi de feintes agressives et de blanc pur sur les
surfaces extérieures est formellement interdit. De plus les couleurs choisies devront étre en harmonie avec l'existant.

TOITURES
Les constructions doivent étre terminées par une toiture en pente, couvertes de tuiles : tuiles type romanes, ou similaires lorsque
la pente est inférieure a 40 %, tuiles type « de Marseille » lorsque la pente est supérieure & 40 %.

BATIMENTS ANNEXES
tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes régles d'aspect que les constructions principales.

ELEMENTS DE PATRIMOINE

L'entretien et la restauration des éléments repérés au plan de zonage, comme éléement de patrimoine bati ou paysager a
préserver au titre de l'article L.123-1, 7°, est réglementé : leur démolition est soumise & l'obtention préalable d'un permis de
démolir en application de l'article L.421-3 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en dehors des
voies ouvertes 2 [a circulation publique.

ARTICLE A 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations au moins equivalentes.

Des rideaux de végeétation doivent étre prévus afin d'atténuer limpact des constructions ou installations agricoles.

Les dépots de matériel doivent étre entourés d'une haie vive champétre d'essences locales.

Les espaces boisés classeés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Non réglementé.




