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Champ d'application du reglement

Le présent reglement du Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant programme local de I'Habitat (PLUi-H)
s'applique a la totalité des communes de la Communauté de Communes de Blaye (CCB),

Il est rappelé que les dispositions prévues au présent reglement s'appliquent sans préjudice de prescriptions
prises au titre dautres législations: dispositions du Réglement National de I'Urbanisme "RNU" qui restent
applicables, dispositions issues d'autres Codes (Code civil, Code de I'environnement, Code du patrimoine, etc),
Servitudes d'Utilité Publique " SUP", Réglement Sanitaire Départemental "RSD", etc.

Articulation avec les Orientations dAménagement et de Programmation
IIOAPII

Les OAP sont opposables au projet dans le cadre d'un rapport de compatibilité et le reglement impose un rapport
de conformité de tout projet. Les travaux, constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les
OAP afférentes. Dans un souci de plus grande liberté dans les choix d'aménagement, le reglement détermine
des regles a I'échelle de I'ensemble de la zone (implantation, hauteur, etc.), mais le projet devra toujours rester
également compatible avec les OAP, qui modulent ponctuellement ces regles avec, le cas échéant, des variations
possibles au sein du secteur. Les dossiers d'autorisations d'urbanisme devront justifier cette compatibilité. A
noter que certaines OAP imposent la réalisation d'un plan d'aménagement d'ensemble du secteur,

_LES DIVISIONS FONCIERES

En application de I'article R.151-21 du code de l'urbanisme

Les projets de construction dans les secteurs concernés par une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP), situés sur plusieurs unités foncieres contigués qui font I'objet d'une demande de permis
de construire ou d'aménager conjointe, sont appréciés comme un projet d'ensemble.
En revanche dans le cas

- D'unlotissement,

- Dela construction sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres contigués,

- De plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en

jouissance,

Les regles édictées par le présent PLUI-H sont appréciées lot par lot, et non pour I'ensemble de 'unité fonciere
lotie ou a diviser.

Division du territoire en zones

Le réglement divise le territoire de intercommunalité en quatre grands types de zones et fixe les régles
applicables a l'intérieur de chacune d'elles :

_LES ZONES URBAINES « U » qui correspondent a des « secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter ».

LES ZONES A URBANISER « AU » qui correspondent a des secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

« Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, délectricité et, le cas échéant, dassainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
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échéant, le réglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération daménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations daménagement et de programmation
et, le cas échéant, le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, délectricité et, le cas échéant, d'assainisserent
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local durbanisme comportant notamment les orientations
daménagement et de programmation de la zone ».

_LES ZONES AGRICOLES « A » qui correspondent a des « secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles ».

_LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES « N » qui correspondent a des « secteurs de la commune, équipés
ou non, a protéger en raison :

1°Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique,

2°Soit de l'existence d'une exploitation forestiére,

3°Soit de leur caractére d'espaces naturels,

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,

5°Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues »,

Organisation du reglement

Chaque zone du PLUI-H doit
- respecter les dispositions générales s'appliquant a I'ensemble du territoire de l'intercommunalité ;
- respecter le reglement qui lui est propre et qui est construit sur le modele suivant

_ARTICLE 1 : USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Il fixe les destinations, usages et occupations du sol interdites et autorisées sous conditions, ainsi que les
objectifs en termes de mixité fonctionnelle et sociale.

_ARTICLE 2 : IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

Cet article fixe les régles concernant Iimplantation des nouvelles constructions par rapport aux voies et aux
limites séparatives, I'emprise au sol et la hauteur des batiments.

_ARTICLE 3: QUALITE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

L'article 3 fixe les regles relatives a l'insertion des nouvelles constructions dans I'environnement bati ou non
existant en termes d'architecture et de traitement des abords notamment.

_ARTICLE 4 : QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Il fixe les regles relatives a la végétalisation et a limperméabilisation des sols.

_ARTICLE 5 : STATIONNEMENT

Il définit les obligations en matiere de stationnement. Il permet d'imposer la création de stationnements privés,
adaptés a la destination des futures constructions, tant a destination des véhicules motorisés que des deux-
roues.
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dispositions applicables sur I'ensemble du territoire

TITRE [I_DISPOSITIONS APPLICABLES SUR
L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE
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dispositions applicables sur I'ensemble du territoire

.1 Le Reglement National d'Urbanisme

Le Reglement National d'Urbanisme (RNU) s'applique sur I'ensemble du territoire national au titre de larticle
L.111-1 du Code de I'Urbanisme. Cet article précise les articles du RNU qui ne sont pas applicables dans les
territoires ol un plan local d'urbanisme est applicable (articles L111-3a5et L111-22).

l.2 La loi Littoral

Pour rappel, trois communes du territoire sont directement soumises aux dispositions relatives a la loi Littoral ;
Blaye, Fours et Saint-Genes-de-Blaye.

Le réglement graphique fait apparaitre ;
- les Espaces Proches du Rivage "EPR” (source traduction du SCoT de la Haute Gironde Blaye-Estuaire approuvé en
2020)
- les Espaces Naturels Remarquables “"ENR” (source traduction du SCoT de fa Haute Gironde Blaye-Estuaire approuvé

en 2020)
- 1a limite Terre-Mer (donnée issue du site Internet GEOS@IVIC@S - derniére édition disponible : novembre 2021) @
partir de laquelle est calculée la bande des 100 métres.

|.3 Les autres législations

_LES SERVITUDES D"UTILITE PUBLIQUE ET SECTEURS SOUMIS AUX
RISQUES

S'imposent, dans tous les cas, aux nouvelles occupations et utilisations des sols, les Servitudes d'Utilité Publique
"SUP",

Dans les secteurs soumis a des risques naturels ou technologiques, délimités en annexe du PLUI-H, pour protéger
les biens et les personnes contre les risques, les dispositions réglementaires particulieres a chague zone peuvent
ne pas étre appliquées ; c'est la regle la plus contraignante qui s'applique.

Il est rappelé que le territoire est, en partie, concerné par des Plan de Prévention du Risque (PPR) ou s'appliquent
les dispositions du reglement de ces PPR (cf annexes au présent PLUI-H),

_L'AUTOROUTE ET LES ROUTES CLASSEES A GRANDE CIRCULATION

Le territoire est concerné par un recul obligatoire le long des voies suivantes :

- Autoroute A1Q (Paris / Bordeaux),
- Route Départementale n °669,
- Route Départementale n° 937,
- Route Départementale n®137,

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une
bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens
du code de la voirie routiere et de soixante-quinze metres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées
a grande circulation (article L.111-6 du Code de 'Urbanisme).

PLUi-H Communauté de Communes de Blaye (CCB) - Réglement écrit - version approbation 17-12-2025 Page 9 sur 220


https://geoservices.ign.fr/limite-terre-mer

dispositions applicables sur I'ensemble du territoire

A noter: ce principe ne s’applique pas entiérement sur les espaces ou une étude
dérogatoire entrées de ville dite “Loi Barnier” a été réalisée (cf annexes du PLUi-H).

Dans tous les cas, cette interdiction ne s'applique pas (article L.111-7 du Code de 'Urbanisme) :
> aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres,
> aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres,
> aux batiments d'exploitation agricole,
> aux réseaux d'intérét public,
> aux infrastructures de production d'énergie solaire, photovoltaique ou thermique,
> a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension des constructions existantes,

_LES SECTEURS AFFECTES PAR LE BRUIT

La RD 137 qui traverse Berson, Cars et Saint-Paul. La route départementale est classée en catégorie 3. Ce
classement correspond a un fuseau de 100 metres de part et d'autre de la voie.

La RD 937 qui traverse Blaye et Cars. La route départementale est classée en catégorie 3, 4 ou 5 selon les
secteurs. Ce classement correspond a un fuseau qui est respectivement de 100 metres, 30 metres ou 10 metres
de part et d'autre de la voie.

Alintérieur de ces espaces, des prescriptions d'isolement acoustique minimum des batiments contre le bruit sont
édictées dans les arrétés annexés au présent PLUI-H,

_LES SECTEURS AFFECTES PAR LE RISQUE NUCLEAIRE

Les communes de Berson, Blaye, Campugnan, Cars, Fours, Générac, Plassac, Saint-Christoly-de-Blaye, Saint-Ciers-
de-Canesse, Saint-Genes-de-Blaye, Saint-Girons-d'Aiguevives, Saint-Martin-Lacaussade, Saint-Paul, Saugon et
Villeneuve sont concernées par le risque nucléaire,

La circulaire du 17 février 2010, relative a la maitrise des activités de voisinage des Installations Nucléaires de
Base (INB) susceptibles de présenter des dangers pour |'extérieur du site, demande aux préfets d'exercer une
vigilance accrue sur le développement de |'urbanisation a proximité de ces installations.

L'Autorité de Sdreté Nucléaire (ASN) précise, dans son guide n°15, les principes a respecter pour maftriser les
activités autour des INB et garantir I'opérabilité des plans de secours, notamment en ce qui concerne
limplantation des établissements les plus vulnérables (creches, EHPAD, lieux touristiques, etc.), au-dela de la
zone de 2 km autour des centrales nucléaires,

_LES ZONES DE PRESOMPTION DE PRESCRIPTIONS
ARCHEOLOGIQUES

Conformément aux dispositions de l'article L.552-5 du Code du Patrimoine, les projets d'aménagement affectant
le sous-sol des terrains sis dans les zones définies (cf annexes) sont présumés faire I'objet de prescriptions
archéologiques préalablement a leur réalisation.

Par ailleurs, en dehors de ces zones, des découvertes fortuites au cours de travaux sont possibles. En ce cas, afin
d'éviter toute destruction de site qui serait susceptible d'‘étre sanctionnée par la législation relative aux crimes
et aux délits contre les biens (articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal), le Service Régional de I'Archéologie devra
en étre immédiatement prévenu, conformément a 'article L.531-14 du Code du Patrimoine.
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dispositions applicables sur I'ensemble du territoire

.4 Les autres éléments relatifs aux prescriptions graphiques du reglement

graphique du PLUi-H

_DISPOSITIONS RELATIVES AUX SECTEURS IDENTIFIES AU TITRE
DE L'ARTICLE R.151-34 DU CODE DE L'URBANISME SUR LE
REGLEMENT GRAPHIQUE

A noter, cette prescription graphique concerne les secteurs qui sont protégés en raison de la richesse du sol ou
du sous-sol et les secteurs ol les nécessités du fonctionnement des services publics, de I'hygiéne, de la
protection contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou l'existence de risques naturels,
de risques miniers ou de risques technologiques justifient que soient soumises a des conditions spéciales les
constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations, dépdts, affouillements,
forages et exhaussements des sols.

Dans ces secteurs, sont autorisés sous réserve de respecter leur propre réglementation (exemples : arrétés de
carrieres)
- Les constructions, installations, cldtures, affouillements et exhaussement du sol nécessaires a la mise en
valeur des ressources naturelles,
- Les constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations, dépdts,
affouillements, forages et exhaussements des sols.

_LES LINEAIRES DE PROTECTION COMMERCIALE

Le long des voies repérées sur le reglement graphique comme “linéaire commercant a protéger” le changement
de destination des locaux repérés est interdit vers la sous-destination "logement”,
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dispositions applicables sur I'ensemble du territoire

_LES DISPOSITIONS RELATIVES A LA TRAME VERTE ET BLEUE
"TVB"

LES ESPACES BOISES CLASSES “"EBC” ET LES EBC SIGNIFICATIFS

Dans les Espaces Boisés Classés (EBC) identifiés sur le document graphique, tout changement d'affectation ou
tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements est interdit. Nonobstant toutes dispasitions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la
demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre lll du code forestier.

LES SECTEURS OU LES BOISEMENTS ET LES HAIES SONT A PRESERVEROU A
PLANTER ET LES ABORDS DES COURS D'EAU A PRESERVER

Les dispositions suivantes ne s'appliguent pas aux activités professionnelles liées a I'exploitation forestiere.

Toute intervention dans ces secteurs doit faire I'objet d'une déclaration préalable. En termes de types
d'interventions, ne sont concernées par la déclaration préalable que celles de nature a détruire totalement ou
partiellement un espace boisé ou une haie. Les travaux de coupe et d'entretien qui n‘ont pas pour effet de
modifier de facon permanente ou de supprimer un boisement ou une haie sont autorisés et dispensés de
déclaration préalable.

Les boisements et haies implantés dans les secteurs représentés sur le document graphique doivent étre
conservés, Des exceptions peuvent étre admises
- pour des raisons sanitaires (ex : maladie),
- pour des raisons de sécurité (visibilité aux abords des axes routiers, fin de vie du ou des sujets...),
- pour des besoins technigues (réseaux, voirie..) notamment lorsqu'ils sont relatifs a l'activité agricole
(réseaux, passage d'engins, d'animaux) ou a la maintenance et I'entretien des ouvrages d'intérét collectif,
- lorsque des justifications sont apportées sur lintérét moindre de la conservation du sujet (ne permet pas
de lutter contre le ruissellement et |a diffusion des pollutions, par exemple).

Si leur arasement ou leur destruction définitive s'avere nécessaire, cela donnera lieu a la mise en ceuvre de
mesures compensatoires sous forme de nouvelles plantations sur place ou a proximité, dans des conditions
équivalentes en termes de quantité et structure.

Nb : Concernant les abords des cours d'eau reportés au réglement graphique les mémes régles que ci-dessus
s‘appliquent. En cas de superposition de ce repérage avec un autre repérage (ex EBC), ce sont les dispositions
les plus strictes qui s'appliquent.
Les abords des cours d'eau sont délimités :

> au sein des zones urbaines et a urbaniser (U, AU), par un tampon de 6 métres de part et d'autre du cours

d’eau.

> au sein des zones naturelles et agricoles (N, A), par un tampon de 35 meétres de part et d'autre du cours d'eau.
*les cours d'eau reportés sur le réglement graphique correspondent a la donnée “cours d'eau loi sur l'eau” mise a
disposition par I'Etat. En cas de non concordance entre cette représentation graphique et la réalité terrain, des
éléments de comparaison pourront étre demandés au pétitionnaire.
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dispositions applicables sur I'ensemble du territoire

LES LINEAIRES DE HAIES, ALIGNEMENTS D'ARBRES ET ARBRES ISOLES A
PRESERVER, MAINTENIR OU A CREER

Sont soumises a déclaration préalable, les interventions qui sont de nature a détruire totalement ou
partiellement une haie, un alignement d'arbres ou un arbre isolé. Les travaux de coupes et d'entretien sont
autorisés et dispensés de déclaration préalable.

Les hales, alignements d‘arbres, et arbres isolés repérés de maniere individuelle doivent étre conservées. Des
exceptions peuvent étre admises dans les cas suivants:
- pour des raisons sanitaires (ex : maladie),
- pour des raisons de sécurité (visibilité aux abords des axes routiers, fin de vie du ou des sujets...),
- pour des besoins technigues (réseaux, voirie, ..) notamment lorsqu'ils sont relatifs a Iactivité agricole (réseaux,
passage d'engins, d'animaux) ou a la maintenance et I'entretien des ouvrages d'intérét collectif,

Toutefois

- Concernant les haies et les alignements d'arbres : en cas d'abattage sur plus de 10 metres, un linéaire doit étre
planté et connecté a une haie existante. Le choix des essences sera effectué en cohérence avec la liste en
annexe du réglement écrit,

- Concernant les arbres isolés : si leur arasement ou leur destruction définitive s'avere nécessaire, cela donnera
lieu a la mise en ceuvre de mesures compensatoires sous forme d'une nouvelle plantation sur place ou a
proximité, dans des conditions équivalentes en termes de structure et de qualité environnementale.

LES MILIEUX ISOLES AYANT UN INTERET ECOLOGIQUE OU PAYSAGER
(MARES ET SOURCES)

Tous les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément a protéger identifié sur le document
graphigue doivent étre précédés d'une déclaration préalable

Dans les milieux isolés ayant un intérét écologique ou paysager identifiés sur le document graphigue, toutes les
constructions sont interdites, ainsi que les affouillements et les exhaussements du sol, lorsqu'ils sont de nature
a altérer le milieu,

LES COURS D'EAU

Des marges de recul sont établies aux abords des cours d'eau identifiés sur le reglement graphique*
> Au sein des zones urbaines et a urbaniser (U, AU), ce recul est de 6 métres de part et d'autre des berges
du cours d'eau ;
> Au sein des zones naturelles et agricoles (N, R), ce recul est de 35 meétres de part et d'autre des berges
du cours d'eau.

Au sein de ces marges de recul :
> seuls les aménagements de sécurité pour la gestion du cours d'eau, les ouvrages hydroélectriqgues sont
autorisés, Les évolutions de batiments agricoles déja existants sont autorisées sous réserve qu'elles ne
remettent pas en cause la continuité écologique (construction sur pilotis, mise a I'étage des produits
phytosanitaires, etc).

*les cours d'eau reportés sur le reglement graphique correspondent a la donnée “cours d'eau loi sur I'eau” mise a
disposition par I'Etat, En cas de non concordance entre cette représentation graphique et la réalité terrain des
éléments de comparaison pourront étre demandés au pétitionnaire.
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dispositions applicables sur I'ensemble du territoire

Régles alternatives

Cette régle ne s'applique pas pour :
> |es ponts,
> les quais et berges maconnés, ainsi que pour les constructions nouvelles séparées du cours d'eau ou de
I'espace en eau par une route ou un espace déja imperméabilisé,
>|es constructions et aménagement nécessitant la proximité de I'eau (exemple : bassin pour les exploitations
agricoles),
> les constructions, installations et ouvrages techniques d'intérét général ou nécessaires a des équipements
d'intérét collectif et/ou services publics,
> les aménagements liés a la valorisation des sites (accés PMR, chemins de randonnée, acces des pécheurs,

)

> les travaux nécessaires au maintien des continuités écologiques ou de la qualité des cours d'eau.

LES ZONES HUMIDES

Les zones humides effectives "ZHE" repérées sur le reglement graphique sont protégées au titre de la loi sur
I'eau. Sur ces espaces, aucune construction, remblai ou assechement n'est autorisé. Les opérations de gestion,
de restauration en faveur de la conservation et du maintien des fonctionnalités des zones humides sont
autorisés, La valorisation pédagogique des milieux humides peut étre autorisée sous réserve de panneaux
pédagogiques légers et intégrés au site ainsi que des aménagements légers et démontables type platelage bois.

Les zones humides potentielles "ZHP" repérées sur le reglement graphique sont protégées dans les mémes
conditions évoquées ci-avant concernant les zones humides effectives "ZHE", Toutefois, dans le cas d'un projet
qui va a I'encontre de la protection mentionnée ci-avant, il revient au pétitionnaire de faire une étude attestant
du caractere non humide de Ia zone.
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_LES DISPOSITIONS RELATIVES AUX DEPLACEMENTS

LES VOIES ET CHEMINS A PRESERVER, MAINTENIR OU A CREER

Le long de ces voies et chemins a préserver, maintenir ou a créer, les occupations et utilisations du sol portant
atteinte a I'objectif de conservation, modification ou création des chemins identifiés sur le document graphique
et de leurs abords (comprenant les éléments participant a leur intégration paysagere et environnementale tels
que les haies et talus) pourront étre interdites.

_LES DISPOSITIONS RELATIVES AUX ELEMENTS D’INTERET
CULTUREL, HISTORIQUE OU ARCHITECTURAL

LES ELEMENTS/CONSTRUCTIONS A PROTEGER

La modification des éléments/constructions d'intérét patrimonial repérés sur le document graphique est soumise
a une demande d'autorisation de travaux.
La démolition totale ou partielle d'un élément repéré est soumise a un permis de démolir. La démolition partielle
ou totale d'un élément repéré pourra étre admise

- pour des raisons de sécurité (ex: état du batiment),

- pour des besoins techniques notamment lorsqu'ils sont relatifs a la réhabilitation et la mise en valeur de

I'édifice.
Les travaux de réfection, d'amélioration, de réhabilitation et de changement d'affectation sont autorisés a
condition que ces travaux ne portent pas atteinte au caractéere architectural et patrimonial de I'édifice.
En cas d'intervention sur le bati repéré et d'extensions, les travaux devront tendre a une sauvegarde et mise en
valeur des éléments dintérét architectural existants (détails architecturaux, mise en ceuvre traditionnelle,
couverture caractéristique, etc). L'architecture contemporaine sera autorisée sous réserve de sa bonne
intégration dans le site.
Les dispositifs visant I'exploitation des énergies renouvelables pourront étre refusés sur tout ou partie du
batiment si leur intérét architectural ou patrimonial le justifie,
L'isolation thermique par I'extérieur sera autorisée sous réserve de ne pas remettre en cause la spécificité
architecturale et patrimoniale du b&timent par la dissimulation de ses caractéristiques telles que les facades en
tuffeau, encadrements de baies, corniches, appuis de fenétres, débords de toiture, soubassements, etc.
Lorsque des murs traditionnels sont associés a la construction, ils devront étre conservés. Toute intervention
d'entretien se fera dans le respect des méthodes traditionnelles et de leurs caractéristiques existantes : pierres
et matieres utilisées, type d'appareillage, type de montage, etc. Le percement d'un ou plusieurs nouveaux acces
pourra étre interdit si le traitement architectural n'est pas en harmonie avec I'existant.

A ce titre, plusieurs éléments patrimoniaux sont recensés au sein du PLUIH : 702 batiments, murets et éléments
du petit patrimoine, qui  constituent  ensemble un  ensemble  patrimonial  cohérent.
Ces éléments figurent dans le réglement graphique, et la liste complete de ces éléments est également
présentée dans le dossier 7.3_ANNEXES COMPLEMENTAIRES, intitulé Eléments du patrimoine faisant l'objet
de l'application de l'article L151-19 du Code de I'Urbanisme.

PLUi-H Communauté de Communes de Blaye (CCB) - Réglement écrit - version approbation 17-12-2025 Page 15 sur 220



dispositions applicables sur I'ensemble du territoire

LES CONES DE VUE

A lintérieur des cdnes de vue identifiés comme a préserver sur le reglement graphique, Iimplantation des
constructions ne devra pas participer a obstruer la vue. A ce titre, toute construction est interdite au premier
plan de la vue. Au-delg, les projets de construction ou d'aménagement disposent de hauteurs adaptées.

Les abords des constructions et aménagements présentent un traitement de qualité permettant une insertion
harmonieuse des constructions et aménagements dans le paysage. Les éventuels aménagements et plantations
sont concus pour préserver le caractere ouvert et I'intérét paysager de ces espaces. lIs pourront étre refusés si
leur impact paysager n'est pas justifié au regard de leur nécessité,

Tous travaux et aménagements conduisant a une modification de I'aspect général du site, notamment la
transformation ou la démolition d'éléments existants pourront étre autorisés sous réserve qu'ils ne conduisent
pas a altérer la qualité de la vue et son caractere ouvert,

Identifiant Orientation du cone de vue

1 Cbne de vue depuis la rue vers l'estuaire

2 _

3 _

4 _

5 Cone de vue depuis les grands axes

6 Cbne de vue depuis les grands axes

7 Paysages ouverts de vignobles, vallons et boisements -Vignobles soulignant les reliefs

8 Domaines viticoles du Blayais - Des domaines viticoles qui valorisent les structures paysageéres

9 Domaines viticoles du Blayais - Des domaines viticoles qui valorisent les structures paysageres

10 Digues du marais - Délimitations Ouest du marais, observation des oiseaux

11 Cbne de vue vers l'estuaire depuis le port du Bernu

12 Bordures viticoles habitées - Vue sur les franges Est du marais

13 Citadelle de Blaye - Vue sur les fles de l'estuaire et le Fort Paté, apparition du Verrou de
I'Estuaire

14 Cone de vue depuis les grands axes

15 Ports de péche et de plaisance - Du nord au sud : Bernu, Blaye, Plassac, la Roque de Thau.
Chenaux portuaires, interface milieu naturel-urbain

16 Ruines gallo-romaines de Plassac - Important site historique en bordure d'estuaire

17 Panorama de l'estuaire - Observation de ses abords : digues, vasiéres de bord d'estuaire,
caractéristiques floristiques des berges

18 Ports de péche et de plaisance - Du nord au sud : Bernu, Blaye, Plassac, la Roque de Thau.
Chenaux portuaires, interface milieu naturel-urbain

19 Collines calcaires du Blayais - Reliefs escarpés, collines vives et rondes

20 Cone de vue depuis les grands axes

21 Cone de vue depuis les grands axes

22 Cone de vue vers Estuaire et Chateau

23 _

24 Cone de vue vers I'estuaire depuis la rue L. Ellias

25 Cdne de vue vers Estuaire

26 Cdne de vue sur toit office du tourisme vers Citadelle et estuaire

27 Cone de vue vers estuaire et citadelle

28 Cdne de vue vers ville et estuaire
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29 Cdne vue vers estuaire ile et centrale

30 Cone de vue vers Estuaire

31 _

32 Cone de vue vers Est coteaux et chateau

33 Cone de vue vers ouest I'estuaire

34 C6ne de vue depuis chemin vers le plan d'eau

35 Cone de vue vers Sud

36 C6ne de vue depuis la route vers le Nord

37 Cone de vue depuis route vers Sud

38 Cdne de vue vers estuaire

39 Cdne de vue vers Estuaire

40 Cone de vue vers Est coteaux

41 Cdne de vue vers Sud

42 Cone de vue le puy vers chateau Pérenne depuis la route
43 Cdne de vue vers 'Ouest

44 Cone de vue vers le Nord

45 Cone de vue 360 depuis I'espace pique nigue

46 Cdne de vue

47 Cone de vue vers l'estuaire

48 Cdne de vue vers l'estuaire

49 Cone de vue vers l'estuaire

50 Cdne de vue vers Nord coteaux de Saint-Ciers

51 Cone de vue de I'église vers coteaux de Saint-Ciers
52 Cone de vue vers chateau de Saint-Ciers La Tuliére
53 Cdne de vue vers les coteaux au nord

54 Cone de vue vers nord coteaux et Saint-Ciers

55 Cone de vue a 360 (sur colline)

56 Cone de vue depuis la route vers chateau taillac et coteaux et estuaire
57 Cone de vue vers chateau Perenne depuis la route
58 Cdne de vue vers l'ouest estuaire

59 Cone de vue vers le port

60 Vue vers Sud OQuest - Bordeaux

61 Vue depuis le cimetiére vers le pont d’Aquitaine
62 Cdne de vue vers Gauriac

63 Cdne de vue vers ['Est coteaux nature

64 Cone de vue vers I'Ouest Estuaire plus haut

65 Point de vue a protéger sur I'église municipale

66 _

67 Cdne de vue chemin des lauriers

68 Cone de vue chemin de la Gabaroche

69 Cone de vue chemin du Prieur

70 Cdne de vue

71 Cone de vue

72 Cone de vue vers estuaire et iles depuis plateforme touristique dédiée
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION

Dans les zones Agricoles (A), Naturelles et forestieres (N), les changements de destination sont autorisés
uniquement pour les batiments repérés sur le réglement graphique comme susceptibles de changer de
destination pour les sous-destinations précisées dans le reglement de chaque zone.

Le changement de destination est soumis a l'avis dela commission compétente. («Le changement de destination
est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers prévue a larticle L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone
naturelle, a l'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sitess).

_LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES “ER"

Numéro
Identifiant Localisation INSEE de la Bénéficiaire | Surface (ha)
commune
1 Bayon-sur- 33035 Projet zones humides Commune 1.32
Gironde
> Bgyon-sur- 33035 Aménagement et sécurisation Commune 0.06
Gironde du carrefour
Bavon-sur- Création d'un ouvrage de
3 ay 33035 rétention des eaux paysager au | Commune 0.6
Gironde .
Nord de Bourdieu
4 Bgyon-sur- 33035 Extension du cimetiére Commune 0.13
Gironde
5 Berson 33047 Eléarrngssement de la RD 22 a Département |0.79
6 Berson 33047 Eléarrngssement de la RD 2 4 Département |0.17
7 Berson 33047 Eléarrngssement de la RD 22 a Département |0.15
8 Berson 33047 Elgurrr:gssement de la RD 22 a Département | 0.55
9 Berson 33047 Elgurrr:gssement de la RD 22 a Département |0.22

PLUi-H Communauté de Communes de Blaye (CCB) - Réglement écrit - version approbation 17-12-2025 Page 18 sur 220


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid

dispositions applicables sur I'ensemble du territoire

Numéro
Identifiant Localisation INSEE de la Bénéficiaire | Surface (ha)
commune

10 Berson 33047 Eléarrngssement de la RD 22 a Département | 0.09

11 Blaye 33058 Voie d'accés Commune 0.04
Chemin des Estages / rue Robert

12 Blaye 33058 Surcout (amélioration de la|Commune 0.08
qualité de la route)

13 Blaye 33058 Elargissement de la rue des|p..toment |0.03
Macons (RD 22) '

14 Blaye 33058 Création d'un espace vert Commune 0.6
Création dun bassin de

15 Blaye 33058 rétention de retenue en bordure | Commune 0.04
de La Cave

16 Blaye 33058 Création dune voie en mobilité | ¢ e 0.04
douces (vélos, piétons, etc)

17 Cars 33100 Aménagement de carrefour Commune 0.1

18 Cars 33100 Elargissement de la V.C. 110 Commune 0.04

19 Cars 33100 Elargissement de la V.C. 110 Commune 0.06

20 Cars 33100 clargissement du- chemin T3l commune 0.06
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Numéro
INSEE de la
commune

Identifiant Localisation Bénéficiaire

Surface (ha)

Communauté Parking voitures-cycles / Abris | Communauté

21 de Communes |- bus dans le cadre de I'éventuel |de Communes |0.09
de Blaye (CCB) projet de Bus express de Blaye (CCB)
Communauté Mobilisation de I'ancienne voie | Communauté

22 de Communes |- ferrée dans le cadre d'un projet |de Communes |32.7
de Blaye (CCB) relatif a la mobilité/tourisme de Blaye (CCB)
Communauté Accés a la zone a urbaniser a Communaurté

23 de Communes |- vocation économie de Communes | 0.1
de Blaye (CCB) de Blaye (CCB)
Communauté Accés a la zone a urbaniser a Communaurté

24 de Communes |- vocation économie de Communes | 0.09
de Blaye (CCB) de Blaye (CCB)
Communauté zgﬂglcat des

25 de Communes |- Gestion des cours d'eau .

compétent sur
de Blaye (CCB) |
e secteur
26 Comps 33132 Extension/acces au cimetiéere Commune 0.05
>7 Comps 33132 Atehelrsl techniques ou local Commune 002
associations communales
28 Comps 33132 Projet du parc des sources Commune 041
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Numéro
Identifiant Localisation INSEE de la Bénéficiaire | Surface (ha)
commune
29 Comps 33132 Projet du parc des sources Commune 472
30 Gauriac 33035 Aménagement et sécurisation Commune 013
du carrefour
31 Gauriac 33182 Réalisation d’'un espace public | Commune 0.03
32 Gauriac 33182 Création d'un espace public le e 0o 0.33
long de 'estuaire de la Gironde
33 Gauriac 33182 Amenagement des barges a|c;mmine 0.02
Vitescala
. Elargissement et sécurisation| ..
34 Gauriac 33182 du chemin départemental 669 Département |0.22
35 Gauriac 33182 Elargissement et securisation | ¢qqmna 0.27
de la voie communale n°4
Sécurisation des cheminements
36 Gauriac 33182 piétons et cyclables le long du | Commune 0.34
chemin départemental 669
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Identifiant Localisation

37

Gauriac

Numéro

dispositions applicables sur I'ensemble du territoire

INSEE de la Objet

commune

33182

Sécurisation des cheminements
piétons et cyclables le long du
chemin départemental 669

Bénéficiaire

Commune

Surface (ha)

013

38

Gauriac

33182

Création dun ouvrage de
rétention des eaux et d'un accés
de desserte de Seillas

Commune

0.19

39

Gauriac

33182

Elargissement de la voie
communale n°6 de Laborde

Commune

0.09

40

Gauriac

33182

Elargissement de la voie
communale n°6 de Laborde

Commune

0.08

41

Gauriac

33182

Emplacement réservé pour
espace public

Commune

42

Gauriac

33182

Création d'un espace public le
long de l'estuaire de la Gironde

Commune

0.28
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Numéro

Identifiant Localisation INSEE de la Bénéficiaire | Surface (ha)
commune

Création et aménagement des

43 Gauriac 33182 abords de [lestuaire de la|Commune 0.64
Gironde

44 Gauriac 33182 Accés parcelles nord Commune 01

45 Gauriac 33182 Creanqn dun, point d'apport Commune 0.01
collectif des déchets

46 Gauriac 33182 Aménagement du port Commune 0.08

47 Gauriac 33182 Realisqtion d'un chemin Commune 0.01
accessible

48 Gauriac 33182 PAV Commune 0.11

49 Gauriac 33182 Voie piétonne Commune 0.02

50 Gauriac 33182 Traitement des eaux pluviales | Commune 0.05

51 Générac 33184 Extension du cimetiére Commune 0.12

52 Générac 33184 Equpements lies a lecole / Commune 1.28
sportifs

53 Générac 33184 Stationnement / chemin doux | - ooine 0.04
lié a I'Eglise

54 Générac 33184 gﬁ‘é?ir;smn d'un  équipement Commune 0.120

55 Plassac 33325 Voie douce Commune 0.22

56 Plassac 33325 Creajmn espace de Commune 0.04
stationnement
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Numéro
Identifiant Localisation INSEE de la Bénéficiaire | Surface (ha)
commune

57 Plassac 33325 Stationnement Commune 0.02

58 Plassac 33325 Liaison douce Commune 0.08
Réalisation d'une défense

59 Plassac 33325 incendie et sécurisation de|Commune 0.03
l'intersection
Création d'une liaison entre la

60 Plassac 33325 Cote du Paradis et le chemin de | Commune 0.09
la Vierge

61 Plassac 33325 Amorce de voirie Commune 0.03

62 Plassac 33325 Elarglssemept de la route de Commune 0.03
Lers - Loumede

63 Plassac 33325 Création d'un acces sécurise et| oo oo 0.05
d'une amorce de voirie

64 Plassac 33325 Création d'un acces sécurise et| oo oo 0.08
d'une amorce de voirie

65 Plassac 33325 Amenagement du bord de ). \oine 0.4
I'estuaire
Elargissement du chemin de la

66 Plassac 33325 Verdurette Commune 0.03
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Numéro

Identifiant Localisation INSEE de la Bénéficiaire | Surface (ha)
commune

Aménagement de sécurité a
67 Plassac 33325 I'intersection de la RD 669 et de | Commune 0.03
la rue de la Taillande

68 Plassac 33325 Realisation ~d'une  defense | o 0o 0.06
incendie et d'un abris-bus

Réalisation d'une défense

69 Plassac 33325 . .
incendie

Commune 0.04

Réalisation d'une défense

70 Plassac 33325 incendie

Commune 0.04

71 Plassac 33325 Création de cheminements doux Commune 004
entre la rue Boyer

Création d'un cheminement

72 Plassac 33325 s Commune 0.05
piéton
Liaison douce entre chemin rural

73 Plassac 33325 29 et le pont existant au|Commune 0.1
Brouilon

74 Plassac 33325 Création parking Commune 0.05

75 Saint-Christoly- 33382 Amgnagement parc et Commune 0.2

de-Blaye stationnement
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Numéro
Identifiant Localisation INSEE de la Bénéficiaire | Surface (ha)
commune

76 Saint-Ciers-de- 33388 Ma|sqns a réhabiliter associées Commune 0.04
Canesse a projet de parc paysager

27 Saint-Ciers-de- 33388 Agrandissement du Parc de la Commune 025
Canesse Cure

78 saint-Genes- | 53,4z Agrandissement du cimetiére | Commune 0.21
de-Blaye

79 Slaint-Glirons-d 33416 Securis\altion dq carrefour et/ou Commune 0.06
Aiguevives bache a incendie
Saint-Girons-d Création d'un point dapport

80 Aiguevives 33416 collectif des déchets Commune 0.06

81 ilamt-Gllrons-d 33416 Création d'un parcours santé Commune 6.2

iguevives

82 saint-Girons-d | 53,4 ¢ Défense incendie Commune 0.01
Aiguevives
Saint-Girons-d Défence incendie et/ou point

83 Aiguevives 33416 d'apport collectif des déchets Commune 0.01

Création d'une voirie d'acces au

84 S§|nt—Gl|rons—d 33416 site d'OAP et/ou creat|on.d une | o une 015

Aiguevives zone tampon entre le site et
I'espace agricole
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Numéro
Identifiant Localisation INSEE de la Bénéficiaire | Surface (ha)
commune
85 Saint-Martin- 33441 Parking relatif a la Salle Jacques Commune 037
Lacaussade Narbonne
86 Saint-Paul 33458 Equipements Commune 0.47
Elargissement du chemin rural
87 Saint-Paul 33458 pour permettre l'extension du|Commune 0.02
réseau d'eau potable
S3int-Seurin- Elargissement route communale
88 33475 pour accés bache incendie|Commune 0.04
de-Bourg s
cimetiere
89 Samonac 33500 Emplacement  rEServe  pour| e, ine 0.28
parking du cimetiére
Création d'un point d'apport
30 Samonac 33500 collectif des déchets (50m2) Commune 0.04
91 Samonac 33500 Emplacement  reservé  pour| e, ine 0.62
parking école et liaison douce
92 Villeneuve 33551 Amenaggment dg la place su Commune 0.1
hameau “"Laborde
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.5 Les conditions de desserte des terrains

Pour les secteurs compris dans un périmetre de Zone d'Aménagement Concertée "ZAC" ou a lintérieur des
secteurs faisant I'objet d'Orientations d’/Aménagement et de Programmation "OAP”, des dispositions différant
des regles rédigées ci-dessous peuvent étre admises, dans le respect des dispositions de 'OAP ou de celles de
la ZAC.

LES ACCES

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou privée.

Toutes les dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des voies publiques
et celle des personnes utilisant les accés créés doivent étre prises en compte pour le débouché des véhicules
sur voie publique ou privée : position, configuration, nombre, etc.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut notamment étre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne peuvent étre autorisées que
sous réserve gue l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.

La création de nouveaux acces ou la modification d'usage d'un acces existant pourra étre interdite hors secteurs
d'agglomération aménagés sur les voies du réseau structurant ou a fort trafic en cohérence avec le reglement
départemental de la voirie,

LES VOIES DE CIRCULATION

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a l'importance et a la destination de la construction
ou de I'ensemble des constructions quiy sont édifiées et dont I'édification est demandée.
A ce titre, les caractéristiques des voies créées doivent répondre aux criteres d'accessibilité de la défense
incendie et protection civile. Elles doivent permettre le cas échéant I'acces des véhicules de collecte aux lieux de
dépots d'ordures ménageres liés aux constructions,
Toute voie nouvelle doit proposer une bande de roulement d'une emprise minimale de 3,50 metres de largeur et
étre concue, dans la mesure du possible, en cohérence avec la morphologie du terrain dimplantation de
I'opération et avec la trame viaire existante environnante,
En cas de création ou de réhabilitation des voies publiques ou privées, la circulation et la sécurité des deux roues,
des piétons et des personnes a mobilité réduite doivent étre prises en compte et assurées,
Lors de la réalisation d'une opération d'ensemble, la création de nouvelles voies en impasse est interdite sauf
dans les cas suivants
- en I'absence de solution alternative permettant I'accés routier aux terrains par un troncon connectant deux
axes de voirie existants,
- lorsqu'elles sont prolongées par des axes de cheminements doux.
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Cas n°1 (exemple): Cas n°2 (exemple):

Lors de la création d'une aire de retournement, celle-ci doit étre aménagée pour permettre une manceuvre simple
des véhicules.

Les circulations douces (cheminements piétons et pistes cyclables) devront étre prises en compte dans toute
ouverture de nouvelle voirie. Lorsqu'il existe un trottoir, celui-ci devra avoir une largeur d'1,40 métre minimum
(hors mobilier urbain).

L'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiqgues suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas daménagement, de
changement d'affectation ou d'extension d'une construction existante de nature a augmenter les besoins en
eau potable.

Le plan du réseau Eau Potable est annexé au PLUI-H.

_LA GESTION DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle générant des eaux usées domestiques doit évacuer ses eaux usées
par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.
En I'absence d'un tel résead, les installations individuelles d'assainissement conformes aux normes fixées par la
réglementation en vigueur doivent étre installées sur le terrain d'assiette du projet, a proximité de la
construction.

La construction doit étre implantée de maniere a ce qu'une superficie suffisante puisse étre réservée pour la
conception et la réalisation du systeme d'assainissement autonome.

L'évacuation des eaux ménageres, effluents non traités et eaux de piscine dans les fossés dans le réseau de
collecte des eaux pluviales est interdite,

Les constructions devront se conformer a la "Charte pour la qualité de I'Assainissement Non Collectif 'ANC' en
Gironde du Conseil Départemental (@annexes du PLUI-H).

LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales a la parcelle. Les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent étre réalisés par des dispositifs
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dispositions applicables sur I'ensemble du territoire

adaptés a l'opération. L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collecteur collectif, quand il existe, est
autorisé uniquement en cas d'impossibilité technique avérée de gérer les eaux pluviales a la parcelle.

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le stockage, l'infiltration
(exemple: lorsque la perméabilité des sols le permet et qu'il n'y a pas de risque de pollution), ou la réutilisation
pour des usages domestiques doivent systématiquement étre mis en place sauf impossibilité technique.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdite,

LA GESTION DES DECHETS

Les voies créées ou modifiées doivent permettre I'acces des véhicules de collecte aux points de dépots d'ordures
ménageres liés aux constructions.

Des emplacements permettant I'accueil et la dissimulation des containers pour les déchets doivent étre prévus
pour toute construction nouvelle a usage dactivité admise dans la zone et pour toutes les opérations
d'ensemble comprenant plusieurs logements sauf dans le cas de I'existence, a proximité de la zone, d'un point
d'apport collectif des déchets.

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets doivent étre dimensionnés pour permettre le tri
et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagere et architecturale doit étre soignée.

LES RESEAUX D'ENERGIE

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'utilisation d'électricité est obligatoirement raccordée
au réseau public a moins de justifier une capacité d'autonomie. Les réseaux électriques de distribution sont
réalisés en souterrain ou de telle facon qu'on ne puisse les voir. Lorsque les lignes publiques sont enterrées, les
branchements privés sont obligatoirement enterrés, Toute construction ou installation nouvelle doit pouvoir
étre raccordée en souterrain depuis le domaine public.

Dans le cas de lotissement ou d'opérations groupées, I'enfouissement des réseaux est obligatoire,

Il est recommandé [utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection
des paysages.

_LES INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les constructions, travauy, installations et aménagements réalisés dans la zone doivent permettre aux futures
constructions qui y sont liges de bénéficier d'un raccordement aux infrastructures et réseaux de
communications électroniques existants a proximité.

Lorsque gu'une nouvelle voie de circulation est créée, les infrastructures de communications électroniques
établies selon les normes ou recommandations en vigueur seront obligatoirement laissées en attente pour
permettre un raccordement ultérieur a tout réseau de communications électroniques ouvert au public le plus
proche.
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.6 Exceptions aux regles d'urbanisme

_ADAPTATION MINEURES

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme
1°Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes ;
2° Ne peuvent faire l'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la présente
sous-section,

_BATIMENT NON-CONFORME

Lorsqu'un batiment existant n'est pas conforme aux regles du PLUI-H, toute autorisation de travaux le
concernant ne peut étre accordée que lorsque ceux-ci ont pour objet d'améliorer la conformité de ce batiment
avec lesdites regles ou qui sont sans effet vis-a-vis de celles-ci,

_DEROGATIONS
RECONSTRUCTION OU ADAPTATION D'UNE CONSTRUCTION EXISTANTE

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est
autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte
communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose
autrement.

De plus, des dérogations a une ou plusieurs regles du PLUI-H peuvent étre accordées pour permettre
1° La reconstruction de batiments détruits ou endommageés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue
depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des
biens et des personnes sont contraires a ces regles ;
2° La restauration ou la reconstruction dimmeubles protégés au titre de la Iégislation sur les monuments
historigues, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces regles ;
3° Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.

AMELIORATION DES PERFORMANCES ENERGETIQUES

Les dispositifs, matériaux ou procédés comme :
> les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade ou en toiture,
> les systemes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux besoins
de la consommation domestique des occupants de la construction ou de la partie de la construction concernée,
> les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique des occupants de la construction ou de la partie de construction concernée,
> |es brise-soleils,
> et les parabales,
> et tout autre équipement technique (citernes de gaz, etc.),
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doivent étre implantés de maniére a assurer une bonne intégration architecturale dans le bati existant et dans
le milieu environnant.

Les pompes a chaleur devront étre dissimulées (exemple : dans des caissons) pour ne pas étre visibles depuis le
domaine public et de maniére a ne pas générer de nuisances sonores pour le voisinage.

Des dérogations aux regles du PLUI-H - relatives a I'emprise au sol, a la hauteur, a Iimplantation et a l'aspect
extérieur des constructions - peuvent étre accordées afin d'autoriser :
1°Lamise en ceuvre d'uneisolation en saillie des facades des constructions existantes (sila construction est
achevée depuis plus de deux ans et dans Ia limite d'un dépassement de 30 cm);
2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes (si la
construction est achevée depuis plus de deux ans et dans Ia limite d'un dépassement de 30 cm);
3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des facades (dans
la limite d'un dépassement de 30 cm).
4° l'installation d'ombrieres dotées de procédés de production d'énergies renouvelables situées sur des aires
de stationnement.
La surépaisseur ou la surélévation doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristiques techniques et
architecturales de Ia facade ou de Ia toiture et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment
et a son insertion dans le cadre bati environnant.
Cette possibilité n'est pas applicable aux édifices couverts par une servitude d'utilité publique patrimoniale
(monuments historiques, immeubles situés dans un périmetre des abords de monument historigue ou immeubles
situés dans un Site Patrimonial Remarquable) ni aux éléments repérés sur le réglement graphique comme
disposant d'un intérét culturel, historique ou architectural.

STATIONNEMENT

Des dérogations aux obligations de réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés peuvent
étre accordées en contrepartie de la création d'infrastructures ou de 'aménagement d'espaces permettant le
stationnement sécurisé d'au moins six vélos par place de stationnement, sans que le projet ne prévoie moins
d'une place de stationnement pour véhicule motorisé.

FRICHES

Conformément a I'article L.152-6-2 du Code I'urbanisme;

Les projets de construction ou de travaux réalisés sur une friche au sens de I'article L111-26 du Code de
I'Urbanisme peuvent étre autorisés a déroger aux regles relatives au gabarit, dans Ia limite d'une majoration de
30 % de ces regles lorsque ces constructions ou travaux visent a permettre le réemploi de ladite friche,
Cependant les obligations en matiere de stationnement restent inchangées.
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|.7 Performances énergétiques et environnementales

OBLIGATION DE VEGETALISATION OU D’INSTALLATION D'UN PROCEDE DE
PRODUCTION D'ENERGIE RENOUVELABLE

Les obligations de végétalisation ou d'installation d'un procédé de production d'énergie renouvelable (ENR) en
toiture pour certains batiments (listés au L.171-4 du Code de la Construction et de I'Habitation) issues de I'article
n°101 de Ia Loi Climat et Résilience sont a respecter.

CONSTRUCTIONS FAISANT PREUVE D'EXEMPLARITE ENVIRONNEMENTALE

Les constructions faisant preuve d'exemplarité environnementale peuvent dépasser les hauteurs maximales
définies dans chaque sous-secteur dureglement, dans la limite d'un dépassement de 25 centimétres par niveau,
et d'un total de 2,5 métres en tout point au-dessus de la hauteur de la construction. Ce dépassement ne peut
étre justifié que par les contraintes techniques résultant de l'utilisation d'un mode de construction faisant
preuve d'exemplarité environnementale et induisant, pour un nombre d'étages donné, une hauteur par étage
plus importante que celle résultant d'autres modes de construction. Cette dérogation ne permet pas I'ajout d'un
étage supplémentaire par rapport a un autre mode de construction.

DISPOSITIFS DE VEGETALISATION DES TOITURES

Au sein des zones urbaines "U" et a urbaniser "AU", dans le cadre de la mise en ceuvre d'un dispositif de
végétalisation de toiture, il est autorisé un dépassement maximal d'un métre en tout point au-dessus de la
hauteur de la construction autorisée dans le sous-secteur de la zone concernée (hors végétation).
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TITRE II_DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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[I.1 Le secteur Ua

Le secteur Ua correspond aux centres anciens caractérisés par un tissu dense et des implantations
généralement a I'alignement cadrant I'espace rue. Il comprend
- Le sous-secteur Uaa pour un centre-ville intense et protégé, correspondant au centre-ville de Blaye
- Le sous-secteur Uab pour un centre-ville intense et protégé, correspondant au centre-bourg de Saint-
Christoly
- Le sous-secteur Uac correspondant aux centres-bourgs de Berson et Gauriac, pdles de proximité a la
naturalité a préserver
- Le sous-secteur Uad pour un role de centralité renforcé, correspondant aux centres anciens des autres
communes

Centre-ville de Blaye - 5 juin 2023 © Cittanova

LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION DU SECTEUR Ua

La création du secteur Ua poursuit plusieurs objectifs :

- préserver le caractére patrimonial des centres liés aux formes urbaines anciennes,

- préserver et renforcer Ia mixité fonctionnelle concourant au dynamisme et a la vie des
centres,

- permettre, tout en I'encadrant, la densification des centres pour créer de I'habitat et ainsi
faire bénéficier aux ménages de la proximité des services et des équipements.

La définition de sous-secteurs (Uaa, Uab, Uac et Uad) permet de prendre en compte les
caractéristiques urbaines existantes et de conforter le role des centres-villes et des
centres-bourgs.
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_ARTICLE 1: USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

C'est avant tout la mixité fonctionnelle qui est recherchée a travers les choix faits dans le
présent article. Les centres-villes et centres-bourgs possédent historiquement de multiples

vocations, tant résidentielle, de loisirs qu’économique. Ces entités doivent pouvoir assurer
Ia poursuite de cette diversité des fonctions tout en s"adaptant a I'évolution des modes de
vie et de I'organisation du territoire.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

X Occupations et utilisations du sol interdites, dont les constructions, installations et travaux divers liées.
- Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions, dont les constructions, installations et travaux
divers liges,
La ou les condition(s) sont précisées pour chague destination concernée par cette disposition.
Tout ce qui n'est pas interdit (X) ou autorisé sous condition(s) (\/*) est autorisé (occupations et utilisations du

sol marquées par le symbole W ou non).

Commerce de gros X

Industrie
L'activité ne génere pas de nuisances incompatibles avec I'habitat.

Exploitation agricole

Sont exclusivement autorisés :
- I'évolution d'une exploitation agricole existante a la date d'approbation du PLUI-H si I'activité ne génere pas
de nuisances incompatibles avec I'habitat
- les locaux nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits s'ils
n'excédent pas 500m’ d'emprise au sol et 'activité ne génére pas de nuisances incompatibles avec I'habitat.
Exploitation forestiére X

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés
sont autorisés sous condition
- quiils solent nécessaires au fonctionnement ou au renforcement du réseau public d'électricité;
- quils solent implantés de maniere a limiter leur impact visuel et paysager ;
- quils n'affectent pas la sécurité publique ni la salubrité ;
- etquilsrespectent les servitudes, protections et prescriptions environnementales en vigueur.
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Les affouillements et exhaussements de sol

Les affouillements et exhaussements du sol répondent a I'une des conditions suivantes :
- lls sont directement liés aux travaux de constructions et installations autorisées sur le terrain d'assiette du
projet (ex : fondations, piscines...).
- lIs consistent en des travaux d'aménagement paysager des espaces non construits accompagnant la
construction.
- lIs sont nécessaires au bon fonctionnement d'une activité autorisée sur le terrain d'assiette (raccordement
d'une construction, réalisation d'un assainissement, etc).
- s sont nécessaires aux constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics
(ex lignes électrigues).

- lIs sont nécessaires a la recherche archéologique.

Les carriéres X
EERHARE I A A s P X

_ARTICLE 2 : IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

L'implantation des constructions a des incidences sur le paysage urbain et dans les noyaux
historiques, sur Ia rue particulierement. Caractérisés par des fronts batis, parfois continus
comme a Blaye, les centres-villes et centres-bourgs constituent des entités urbaines

patrimoniales qui doivent, dans un contexte de densification, pouvoir évoluer. Cependant,
cette évolution doit prendre en compte I'environnement et le contexte urbain afin de
s'intégrer aux formes urbaines et architecturales existantes, garantes aussi bien de la
valorisation de l'identité du territoire que des ambiances participant a la qualité du cadre
de vie.

Il peut étre dérogé aux régles énoncées ici dés lors que la compatibilité d'un projet avec
I'OAP du PLUI-H I'impose.

PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Lorsque la parcelle est bordée par plusieurs voies, les régles de cette section
s'appliquent par rapport a au moins I'une de ces voies. Les voies qui ne servent pas
de référence sont alors considérées comme des limites séparatives et régies par la
section

Dans I'ensemble du secteur Ua:
Les constructions nouvelles s'implantent a I'alignement des voies publiques ou privées et emprises publiques,
existantes ou a créer ou s l'alignement de fait (si une construction voisine située sur une parcelle contiglie est
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implantée en retrait par rapport a la méme voie. Dans ce cas, la nouvelle construction peut s'implanter dans la
continuité de la facade de la construction voisine déja édifiée)

T, ,E ' Implantation a l'alignement de la
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Les nouvelles constructions peuvent s‘implanter en retrait dans les cas suivants :

> lorsque la géométrie de |a parcelle le nécessite (ex : largeur sur voie faible),

limite parcellaire

Parcelle étroite/

Ue
*r,
.
Y

> lorsque le premier rang est construit, I'implantation en second rang est possible,

Ue
t\qq,
X,
s

Limite sur la voie

> dans le cas de la construction d'une annexe non accolée, de maniere a limiter sa perception depuis I'espace

public,

Annexe

N

Ye
iz
Ty,
2ot

Limite sur la voie

> lorsque la continuité du front bati est assurée par d'autres moyens (ex : murs de cloture),

> lorsqu'une percée visuelle sur des éléments patrimoniaux doit étre préservée depuis l'espace public,

> lors de la réalisation d'une opération d'ensemble, pour toute implantation améliorant la qualité de I'espace
public (cour aménagée, mise en valeur d'un batiment d'intérét, vues traversantes, jardin partagé, etc.),

Ces regles ne concernent pas les équipements d'intérét collectif et services publics,
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Le cas échéant, lorsque la construction est implantée en retrait par rapport aux voies et emprises publiques,
la continuité du front bati est assurée par d'autres moyens (ex : murs de cldture).

Une implantation différente peut étre autorisée dans les cas suivants .
> lorsqu'il s'agit de constructions et installations nécessaires aux équipements et services publics ou d'intérét
collectif,
' 2 . L
> pour les annexes de moins de 20 m” d’emprise au sol et les piscines.
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PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans le sous-secteur Uaa et Uab:
> lorsque le terrain a moins de 15 métres de front de rue, les constructions nouvelles doivent étre
édifiées sur les deux limites séparatives.

> lorsque le terrain a plus de 15 métres de front sur rue, les constructions nouvelles peuvent étre
édifiées sur une seule des limites séparatives a condition d'assurer la continuité du front bati sur rue (exemple
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